TABY

Detaljplan for

del av Nasbypark 3:1 m.fl.,
Finkvagen

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/130-20 | 2025-10-13

Planbeskrivning
2025-10-13
Dnr SBN 2024/130-20

Antagandehandling

1(16)



2(16)

Innehallsforteckning

Sammanfattning ......cccoovviiiiiiiccr 4
Detaljplanens syfte.........coociimiiiiiiiir e ——————— 4
Beskrivning av detaljplan ... s 4
Plann@ndliNgar .........ooo e 4
PlanDrOCESSEN ... .t e e e e e e e 5
LAgEShEStAMNING ....cci i e e e e e e e e e e e e 5
Areal och markagoforhallanden ..o 6
L€T=TaTe] 10110 =T o [= (o [ USROS 6
L (WA V0T [ =T o F= TS = T o SRR 6
Bebyggelse 0ch gestaltning .........oooiiiiiiii 7
AVIalISNANTEIING......cccc e e e e e e e e e —————— 7
GatUNEL OCH trafiK ... ..ooi e 8
Parkering oCh Utfarter............coiiee e 8
Trygghet och trafiksaKerhet........ ... 9
GenoMFfOrandefragor ..o 9
L€1=T ol ag) o] =110 [T o] £=1 o NSRRI 9
Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut ... 9
Avtal och plan- och genomférandeekonomii...........ooocceiiiiiiiiiiiiiiie e 10
Fastighetshildning .........oeoi e 10
Avgifter, inldsen, ersattning............occiiiiiiiii e ————— 11
o F= 10 T=T g e EoT T3 Lo (=] o F- T OO 1
Kommunala stallningstaganden och beslut..............ooiiic e, 11
18] 17To [ ] g o = A OO PPPPPPUPPPPPP 12
PlaneringsforutSattningar ............coueeiiiiiiiiiieciscccs e 12
MilJOKVAlItEISNOIMET ... e e e e e e e e e e e e e e e e e eas 12
I Q5] G (e =TT 11 T PSR 12
F Y =11 = =T ) (=T o 1o Vo 12
[0 F= Yo |V L =Y o PSSR 13
StOrNINGAr OCh FISKET ... e e e e 13
oY EoT =1 14 =Y 4 L= 14

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/130-20 | 2025-10-13



3(16)

Fastighetsrattsliga KONSEKVENSE..........ooiiiii i 14
Ekonomiska konsekvenser for Taby KOMMUN ............ooooiiiiiiiiiiieeeeee e 14
Konsekvenser for parkering och trafiK...........c.veiiiiii e, 14
MilJOKONSEKVENSET ...ttt e e e e e e e e aaaaaaaaaaeaeas 14
Motiv till detaljplanens regleringar .........cccccoiiiiiiirn e ———— 15

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/130-20 | 2025-10-13



4(16)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att forbattra parkerings- och avfallssituationen for
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 pa Finkviagen genom att dndra allmén plats till
kvartersmark for att mojliggora overlatelse av kvartersmarken for parkeringsandamal
samt uppsamlingsplats for hushallsavfall. Planomradet omfattar cirka 790
kvadratmeter och mojliggor for anlaggande av tio parkeringsplatser eller gemensam
uppsamlingsplats for avfall och atta parkeringsplatser.

Planen innebér inga forandringar i omréadets utformning eller gatunit och gatan
Finkvagen forblir oférandrad.

Inga omfattande mark- eller byggnadsarbeten krévs for detaljplanens genomforande.
Vid genomforande av planen avliagsnas en betongplatta som finns inom planomradet
och ersatts med asfalt.

Planens genomforande bedoms inte medféra nagon negativ miljopaverkan och
staimmer 6verens med kommunens 6versiktsplan. Sammanfattningsvis anses
detaljplanen bidra till en forbattrad parkeringssituation utan att paverka miljo, trafik
eller boendekvalitet negativt.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forbattra parkerings- och avfallssituationen for
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 pa Finkviagen genom att dndra allmén plats till
kvartersmark for att mojliggora overlatelse av kvartersmarken for parkeringsandamal
samt uppsamlingsplats for hushallsavfall.

Beskrivning av detaljplan

Planhandlingar

1. Detaljplanekarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

3. Fastighetsforteckning
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Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

I tolkningen for planbestimmelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

tillampas.
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Figur 1: Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.
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Figur 2: Karta éver kommunen med detaljplaneomradet markerat med rdéd prick.
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Planomradet ligger i kommundelen Nésbypark i kommunens sydostra del, med
adressen Finkvigen, beldgen strax norr om huvudleden Centralvigen.

Omgivande bebyggelse bestar framst av enbostadshusbebyggelse med friliggande villor
och radhus, men dven flerbostadshus finns pa intilliggande fastigheter.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 790 kvadratmeter. Fastigheterna Nasbypark 73:64 samt

Nasbypark 3:1, som ingér i planomradet, 4gs av Taby kommun.

Figur 3: Planomradet markerat i rott.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frdn den dag beslut om antagande av planen far laga
kraft.

Huvudmannaskap

Inom detaljplaneomradet finns ingen allmén plats.
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Bebyggelse och gestaltning

Ingen ny bebyggelse planeras tillkomma inom planomradet. Komplement till parkering
och avfallshantering sdsom laddinfrastruktur och karlskép for avfall far uppforas.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor for en gemensam uppsamlingsplats for avfall i slutet av gatan
intill parkeringsplatserna. Dar kan karlskap placeras. Angoringsplats for
avfallshantering foreslas att lokaliseras till Koltrastviagen.

Om den gemensamma uppsamlingsplatsen inte anordnas mojliggor detaljplanen
parkering pa samma yta.
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Figur 4: Exempel pd gemensam uppsamlingsplats for avfall med karlskap.
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Gatunat och trafik

Finkviagen (Figur 6) kvarstar i sin nuvarande utformning. Gatan avslutas med en
vandzon intill parkeringsplatserna for att tillata bilar och underhallsfordon att vinda

péa platsen.
Infart till parkeringen pa Finkvagen sker fortsatt fran Askrikeviagen. Askrikevigen
ansluter till Centralvigen. Bom finns ut mot Koltrastvigen for att forhindra

genomfartstrafik.
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Figur 5: Gatunatet i omradet. Finkvagen markerad i rott.

Parkering och utfarter

Detaljplanen omfattar cirka 790 kvadratmeter och majliggor for parkering for de fem
fastigheterna Nasbypark 6:54-58. Fastigheten Nasbypark 6:53 har tillgéng till egen
parkeringsplats pa fastigheten och har darfor inget behov av att ingd i detaljplanen.

Totalt kan upp till tio parkeringsplatser for bil inrymmas pa ytan.

Detaljplanen mojliggor for anordning av gemensam uppsamlingsplats for avfall for de

deltagande fastigheterna pa Finkvagen. Anordnas den gemensamma
uppsamlingsplatsen inom det utpekade omradet inryms upp till atta parkeringsplatser

for bil.
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Utfart fran Finkvagen finns fortsatt mot Askrikeviagen. Bom finns fran Finkvigen mot
Koltrastvigen for att forhindra genomfart.

Nirmaste allminna parkering finns fortsatt pa Kuttervigen pa andra sidan
Centralvigen.

Trygghet och trafiksakerhet

Pa Finkvigen har det forekommit upplevda problem med tryggheten pa gatan med
anledning av bilar som kors in och ut i hoga hastigheter for att leta parkeringsplatser. I
och med planldggningen kan gatan och parkeringen 6verlétas till de boende pa
fastigheterna Nasbypark 6:54-58. Flodet av bilar in pa Finkvagen kan i och med detta
minska da parkeringsplatserna 6vergar fran allménna till privata.

Genomforandefragor

Genomforandeplan
Genomforandet av detaljplanen avses att ske enligt foljande:

e Isamband med att detaljplanen far laga kraft avses markomrédet att 6verlatas
till fastighetsdgarna.

e Isamband med Gverlatelsen avser dgarna till Nasbypark 6:54-58 att ansoka om
samtliga fastighetsbildningsatgarder som fordras for markoverlatelsen.

e Agarna till Nisbypark 6:54-58 tilltrider marken efter att fastighetsbildningen
har fatt laga kraft. Mellan 6verlatelsen och tilltradet avser kommunen att riva
den befintliga betongplattan och aterstélla ytan med asfalt.

Efter att dessa atgirder ar vidtagna sa bedoms alla nédvandiga atgirder for
genomforandet av detaljplanen vara genomforda. Darefter kan fastighetsdgarna
genomfora egna atgirder pa den overlatna marken, sdsom uppférande av gemensam
avfallslosning.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Detaljplanen innehéller ett markreservat for gemensamhetsanlaggning, vilket
mojliggor for fastighetsdgarna att ansoka om bildande av gemensamhetsanlaggning for
gemensam parkering och avfallslosning. Fastighetsagarna kan ansoka om atgiarden
efter markoverlatelsen.
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I anslutning till planomrédet finns en befintlig ledningsratt for starkstromsledningar
for den intilliggande transformatorstationen. Denna ledningsritt paverkas inte av
detaljplanen.

Avtal och plan- och genomforandeekonomi

Plankostnadsavtal

Framtagandet av planen bekostas av fastighetsdgarna pa fastigheterna Nasbypark 6:54-
58 genom fem plankostnadsavtal, ett for varje fastighetsagare. Inga ytterligare
planavgifter kommer att tas ut.

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagarna till fastigheterna
Nisbypark 6:54-58. Ramavtalen reglerar ansvar och ekonomiska fragor vid
genomforandet av detaljplanen. Ramavtalen godkdndes av kommunstyrelsen i Taby
kommun den 18 april 2024, § 20.

Markoverlatelseavtal

For genomforandet av planen fordras 6verlatelse av markomradet.
Markoverlatelseavtal tecknas med fastighetsdgarna infor antagandet av planen dar
villkoren for 6verlatelsen och genomforandet av planen regleras.
Markoverlatelseavtalen ar villkorade av att detaljplanen far laga kraft och avsikten ar
saledes att 6verlatelsen ska ske i samband med tidpunkten for detta.
Markoverlatelseavtalen ersatter ramavtalen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att del av allméin plats pa fastigheterna Nasbypark 73:64 samt
Nasbypark 3:1 6vergar till kvartersmark. Pa fastigheten Nasbypark 73:64 overgar totalt
28 kvadratmeter till kvartersmark. Pa fastigheten Nasbypark 3:1 overgar totalt 762
kvadratmeter till kvartersmark. Sammanlagt 6vergar totalt cirka 790 kvadratmeter fran
allmén plats till kvartersmark.

Vid detaljplanens genomférande mgjliggors en overlatelse av de cirka 790
kvadratmetrarna kvartersmark till 4garna av fastigheterna Nasbypark 6:54-58. Efter
overlatelsen avses marken att genom fastighetsreglering bli samfilld for dessa
fastigheter. P4 markomradet mgjliggors dven bildande av gemensamhetsanldggning.
Tillkommande kvartersmark kan innebéra 6kade brukningsavgifter for VA for
fastighetsagarna.
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Avgifter, inldsen, ersattning

Planavgift

Framtagandet av planen har bekostats av fastighetsdgarna genom ett
plankostnadsavtal. Inga ytterligare planavgifter kommer att tas ut.

Markoverlatelse

Overltelsen av markomradet sker till en kopeskilling som motsvarar markens
marknadsvarde.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och andra forrattningar bekostas av 4garna till Nasbypark 6:54-58.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden och beslut

Oversiktsplan Taby 2050 — staden pa landet

Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens markanviandning och vigledning
for planomrédet. Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat med markanvandningen

sméahusbebyggelse med fraimst bostdder.

7//// Viggbyholm

Lahall

x
~

Figur 6: Utsnitt ur dversiktsplanens markanvandningskarta. Finkvagen inom réd cirkel.
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Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet giller byggnadsplan N25 for Norskogen inom stadsdelen Nasbypark i
Taby koping, laga kraft den 12 november 1956, reviderad den 4 december samma ar.

Utredningar

For detaljplanen bedoms inga utredningar vara nodviandiga da huvudandamalet vid
genomforande av detaljplanen dr detsamma som innan.

Planeringsforutsattningar

Miljokvalitetsnormer

Planomradets recipient ir Stora Virtan som utgor en inre del av Ostersjon. Stora
Vartan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) statusklassningen mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. God ekologisk status ska nés till 2039
och god kemisk status till 2027. Fororeningsbelastningen pa Stora Vartan far darfor
inte oka till f6ljd av genomforandet av planforslaget.

Grundvattenforekomsten Taby-Danderyd har god kemisk och kvantitativ status enligt
den senaste klassningen. Miljokvalitetsnormen &r att denna status ska bibehaéllas.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inom planomradet 6verskrids inte och
luftkvaliteten ar god.

Teknisk forsorjning

Inga atgarder for forandrad/utbyggd teknisk forsorjning bedoms fordras for
genomforandet av planen.

Inom hela planomradet finns underjordiska elledningar. Tillgdngen till dessa sidkras
genom ett markreservat for underjordiska ledningar som géller for hela planomradet.

Avfallshantering

Avfallssituationen pa Finkvégen ar av flera anledningar ohallbar.
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Idag backar avfallshamtningsfordonen in pa gatan da vindplanen ar for liten.
Rekommenderad storlek pa vandplan inryms inte pa Finkvagen. Backning med tunga
fordon skapar en osiker trafiksituation pa gatan.

I framtiden kommer hamtning av hushéllsavfall med all sannolikhet behéva ske mer
frekvent i och med den nya lagen for fastighetsnira insamling i separata fraktioner av
de vanligaste forpackningsslagen, som trader i kraft den 1 januari 2027.

Dagvatten

Inom planomrédet finns inga problem med dagvattenhantering.

Storningar och risker

Fororenad mark

Kommunen har ingen information om, eller anledning att misstanka, att marken
innehéller nagra fororeningar. Inom planomradet finns en betongplatta som anlagts
vid utbyggnad av den angriansande detaljplanen pa fastigheten Ringduvan. En

forutsattning for detaljplanens genomforande ar att betongplattan avlagsnas och
ersitts av ny belaggning.

Figur 7: Bild pa betongplatta som avlagsnas vid genomférande av detaljplanen inom rod markering.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For genomforandet av planen fordras dverlételse av markomrédet. Overlitelseavtal
avses att tecknas mellan fastighetsidgarna och kommunen, dar villkoren for 6verlatelsen
och genomforandet av planen regleras. Fastighetsdgarna avser att med
overlatelseavtalet som grund anséka om och bekosta de fastighetsbildningsatgirder
som erfordras for markoverlatelsen. Koparna avser dven att ansoka om och bekosta
erforderlig lagfart.

Fastighetsdgarna ansoker om och bekostar erforderliga forrattningar enligt
anlaggningslagen (AL 1973:1149), liksom ovriga forrattningar inom kvartersmark som
kravs for genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen mojliggor bland annat bildande
av gemensamhetsanlaggning for parkeringsdndamal och avfallshantering inom
markreservatet for gemensamhetsanlaggning (g).

Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Detaljplanen mojliggor att markomradet overlats till fastighetsagarna, vilket innebir en
forsiljningsintdkt for kommunen. Kommunen har atagit sig att pa egen bekostnad riva
betongplattan som finns inom planomradet samt att aterstélla ytan med asfalt.
Kostnaden for detta belastar stadsbyggnadsnamndens driftbudget. Projektet som
helhet har ett positivt netto genom att markforsaljningsintakterna overstiger
kommunens kostnader. Detaljplanen som helhet bedoms séledes innebira ett
nettopositivt resultat for kommunen.

Konsekvenser for parkering och trafik

Detaljplanen innebar att tillgadngen till allmdnna parkeringsplatser minskar i omradet.
Detta bedoms inte ha ndgon namnvart negativ paverkan pa omradet da de flesta
fastigheterna har tillgang till privat parkering samt att antalet parkeringsplatser som
Overgar i privat 4go ar fa sett till hela omradet.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Genomforandet av detaljplanen forsvarar inte mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna for Stora Vartans ytvattenforekomst och Taby-Danderyd
grundvattenforekomst. Mojligheten att folja gillande miljokvalitetsnormer for
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luftkvalitet bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med 5
kap. miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3. kap miljobalken

Detaljplanen innebir god hushallning av markresurser och strider darigenom inte mot
bestammelser om hushallning av mark- och vattenresurser i 3 kap. MB.

Bedomning av miljopaverkan

Planldggningen beror inga riksintressen eller skyddade omraden och anses darfor
forenligt med bestimmelserna i 4 kap. MB. Genomforandet av planen hindrar inte
mojligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan. Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet och Taby-Danderyd grundvattenforekomst bedoms inte paverkas negativt
och detaljplanen anses vara forenlig med 5 kap. MB. Sammanfattningsvis bedoms
genomforandet av planen inte medféra nagra negativa konsekvenser for méanniska och
miljo.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Kommunens bedomning ar
att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Lansstyrelsen Stockholms har i sitt yttrande daterat den 29 april 2024 angett att de
delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats
infor plansamrad.

Motiv till detaljplanens regleringar

Tabell 1. Precisering av anvandningsbestimmelser

Anvindningsbestimmelser Syfte

P Parkering

Syftet med regleringen ar att mojliggora
for anlaggande av privata
parkeringsplatser da de boende pa
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 inte
har tillgang till egna parkeringsplatser.
Tillhérande infrastruktur sdsom
laddstolpar far uppforas.

E Avfallsanldggning

Syftet med regleringen ar att mojliggora
for anldggande av gemensam
uppsamlingsplats av avfall for de
boende pa Nasbypark 6:54-58.
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Tillhorande infrastruktur sdsom
karlskap far uppforas.

Bostdder
Gatan Finkvigen 6vergar som
kvartersmark till bostaderna pa

fastigheterna Finkvagen 6:54-58.

Tabell 2. Precisering av egenskapsbestaimmelser

Egenskapsbestimmelser

Syfte

Markreservat for allmdnnyttiga
dndamadl

Syftet med regleringen ar att sikerstilla
ledningsigarens tillgang till de
underjordiska ledningarna som finns
under gatan och parkeringen.

Markreservat for
gemensamhetsanldggningar

Syftet med regleringen ar att majliggora
en gemensamhetsanlidggning for vag och
parkering inom hela planomradet med
stod av anldggningslagen.

Begrdnsning av markens utnyttjande
Marken far ej bebyggas pa grund av det
begriansade utrymmet for parkering,
underjordiska ledningar samt for att
siakerstilla framkomlighet pa gatan
Finkvigen.

Samhallsutvecklingskontoret

Judia Avenine

Planarkitekt
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